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  ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ:  

1  Загальні дані.  

2 ДП_3Р_2/2016 - ДПТ Схема розташування земельної ділянки у 
планувальній структурі району (частині 
району). 

Довільний  
масштаб 

  3 ДП_3Р_2/2016 - ДПТ Опорний план. План існуючого 
використання території. Схема існуючих 
планувальних обмежень. 

М1:2000 

4 ДП_3Р_2/2016 - ДПТ Проектний план. Схема прогнозованих 
планувальних обмежень. Схема 
організації руху транспорту і пішоходів. 

М 1:2000 

5 ДП_3Р_2/2016 - ДПТ  Схема інженерної підготовки території 
та вертикального планування. 

М 1:2000 

6 ДП_3Р_2/2016 - ДПТ Схема інженерних мереж, споруд. М 1:2000 
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1. Вступ 

Відповідно до планувальних рішень Схеми планування території 
Запорізької області, яка затверджена рішенням Запорізької обласної ради від 
29.12.2011 № 4 територія на якій знаходиться с. Нижня Хортиця за 
функціональним зонуванням територій відноситься до територій з 
пріоритетним розвитком товарного сільського виробництва та до Північної 
(Запорізької) підзони урбанізації – з критичним рівнем виробничо-
містобудівного освоєння території. На зазначеній території рекомендується 
жорстке регулювання містобудівного розвитку з першочерговою 
реструктуризацією економічної бази та екологічною реабілітацією території. 

Відповідно до аналізу рівня соціально-економічного розвитку окремих 
таксонів Запорізької області Запорізький район відноситься до 3 типу таксонів 
із середнім показником потенціалу та середнім рівнем соціально-
економічного та містобудівного розвитку. Перспективи розвитку району цього 
типу пов’язано із використанням його переваг транспортно-географічного 
положення. 

Метою розробки детального плану території є приведення документації у 
відповідність з чинним законодавством і нормами. 

Детальний план території для ведення особистого селянського 
господарства на земельній ділянці, розташованій на території Розумівської 
сільської ради Запорізького району Запорізької області за межами населеного 
пункту розроблений з урахуванням державних, громадських та приватних 
інтересів. 

Дана містобудівна документація є частиною системи моніторингу 
інформаційних ресурсів розвитку території та вкрай необхідна громаді для 
регулювання містобудівної діяльності, раціонального та ефективного 
землекористування з урахуванням створення сучасних технологій ведення 
містобудівного кадастру . 

 
1.1. Відомості про організацію замовника та розробника. 
Детальний план території для ведення особистого селянського 

господарства на земельній ділянці, розташованій на території Розумівської 
сільської ради Запорізького району Запорізької області за межами населеного 
пункту, виконаний відповідно з договором № ДП_ЗР_2/2016, укладеного між 
Запорізькою районною державною адміністрацією Запорізької області та ТОВ 
«Інститут Ефективних Технологій - Сателіт». 
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1.2. Законодавчі та нормативні підстави розроблення детального 
плану території. 

Підставою для розробки даної містобудівної документації є 
Розпорядження Запорізької районної державної адміністрації Запорізької 
області від 20.09.2016р. № 626: 

- «Про надання дозволу гр. Солодовник Альоні Юріївні на розроблення 
детального плану території для ведення особистого селянського господарства 
на земельній ділянці, розташованій на території Розумівської сільської ради 
Запорізького району за межами населеного пункту, за поштовою адресою: 
с.Нижня Хортиця, вул. Магістральна, 1-а».  

Детальний план території розроблений на підставі завдання на 
проектування та з урахуванням вимог діючого законодавства та нормативних 
документів: 

- Земельного кодексу України; 

- Закону України «Про основи містобудування»; 

- Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»; 

- ст.31 Закону України «Про місцеве самоврядування в України». 

- ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»; 

- ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»; 

- ДБН В.2.3-4-2007 «Автомобільні дороги»; 

- Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів. 

-  «Схема планування території Запорізької області». 

Графічна частина проекту виконана в масштабі 1:2000; схема 
розташування земельної ділянки у довільному масштабі. Детальний план 
території розроблений на розрахунковий строк (5 років) до 2022 року. 
Затверджений у чинному порядку детальний план стане обов’язковим 
документом для всіх суб`єктів містобудівної діяльності, які будуть 
використовувати землі Розумівської сільської ради для містобудівних потреб. 
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1.3. Джерела вихідних даних. 
Вихідні дані щодо параметрів особистого селянського господарства 

надавались інвестором – гр. Солодовник Альона Юріївна. 

Інформація щодо містобудівних рішень Схеми планування Запорізької 
області, Державних та регіональних  інтересів для врахування під час 
проектування генерального плану, надавалась Управлінням Архітектури та 
містобудування Запорізької Обласної Державної адміністрації. 

 

1.4 Картографічна основа. 
Розроблення детального плану території здійснено на актуалізованій 

картографічній основі у цифровій формі, як набір профільних геопросторових 
даних у місцевій системі координат, що має зв’язок із державною системою 
координат УСК-2000 (п.4.13, ДБН Б.1.1-15:2012 «Склад та зміст Генерального 
плану населеного пункту»). 

Вихідним масштабом форм картографічної основи для створення 
містобудівної документації визначених масштабів є масштаб М 1:500. 

Роботи по формуванню інформації топографо-геодезичної зйомки 
М1:500 в електронному виді в векторному форматі проводились в державній 
системі координат СК-63, що має зв’язок із державною системою координат 
УСК-2000. 

Топографо-геодезична зйомка є невід´ємною частиною містобудівної 
документації детального плану території. 

 

1.5. Склад авторського колективу 

 
Директор         Федченко С.С. 
Головний архітектор проекту     Голощапов Є.М. 
Головний інженер проекту     Сосюра А.А. 
Головний економіст проекту     Зарецький Ю.О. 
Архітектор                                                                            Білик Л.В. 
Спеціаліст ГІС       Лифарь А.О. 
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2. Аналітична частина 
 
2.1 Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов. 
Характеристика кліматичних умов, основних метеорологічних 

показників, необхідних для обґрунтування й прийняття планувальних рішень 
наведена за даними багаторічних спостережень. 

Клімат помірно-континентальний, характеризується чітко означеною 
посушливістю. 

Температура повітря: 

- середньорічна + 9,0 °С; 

- середня температура липня  +22,0 °С; 

- середня температура січня  -4,5 °С. 

Глибина промерзання ґрунту: 

- середня – 0,8 м; 

- максимальна – 1,0 м. 

Тривалість безморозного періоду: 

- середня - 179 днів. 

Середньорічна відносна вологість повітря 72 %. 

Атмосферні опади: 

- середньорічна кількість 350-400 мм; 

- середньодобовий максимум 32 мм; 

- спостережний максимум 64 мм.  

Висота снігового покриву: 

- середньодекадна 14 см; 

- максимальна 35 см. 

Кількість днів із стійким сніговим покривом - 61. 

Переважні напрямки вітру в теплий період — північний і північно-
східний, у холодний період — північно-східний і східний: 

- середня швидкість вітру 4,2 м/сек;  

- максимальна швидкість вітру до 28 м/сек, спостерігається один раз на 
15-20 років. 

Згідно з будівельними нормами територія села відноситься до III В 
підрайону третього будівельно-кліматичного району. 

Отже, кліматичні умови щодо планувальної організації території 
сприятливі. 
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В геоструктурному відношенні територія розташована в межах схилу 
Українського кристалічного щита. В цілому щит складений дислокованими 
різновіковими докембрійськими осадочно-метаморфічними і магматичними 
породами. Найдавніші відклади утворюють породи Дніпровського комплексу, 
представленого метаморфічними кристалічними сланцями, архейськими 
гранітами, гнейсами та пегматитами. Докембрійські кристалічні породи 
представлені гнейсами, рідше амфіболітами, залізорудними утвореннями, 
кристалічними вапняками та різними відкладами гранітів. Найбільш давні 
докембрійські породи - граніти мають нерівну поверхню і залягають на різних 
абсолютних відмітках (від -8 до +9 м). У верхній частині вони повсюдно 
тріщинуваті і перекриті продуктами вивітрювання. 

Для Українського кристалічного щита характерна складна внутрішня 
будова як результат інтенсивних процесів метаморфізму, вулканізму і 
складкоутворення. Породи, з яких він складається, мають різко порушене 
залягання, зібрані в складки, розбиті тектонічними розломами на окремі 
блоки. В цілому поверхня щита нерівна й пересічена, утворює досить значні 
западини, що чергуються з височинами, що відображене у сучасному рельєфі. 

 

2.2. Стисла історична довідка. 

Ділянка проектування розташовується за межами с. Нижня Хортиця. 

Це територія колишніх конюшен ТОВ "Розумівське". 

Село Нижня Хортиця знаходиться на правому березі русла річки Дніпро 
— Старий Дніпро, вище за течією на відстані 5 км розташоване село Бабурка, 
нижче за течією на відстані 0,5 км розташоване село Розумівка, на 
протилежному березі – місто Запоріжжя. По селу протікає пересихаюча 
річечка Нижня Хортиця  з загатами. 

Село засноване в 1803 році німцями-менонітами. За Російської імперії 
село було німецькою колонією у складі Хортицької волості. На 1886 рік тут 
було 784 мешканця, 107 двори, школа, лісна пристань, 2 магазини. 

2.3. Оцінка існуючої ситуації: стану навколишнього середовища, 
використання території, характеристика (за видами, поверховістю, 
технічним станом) будівель, об’єктів культурної спадщини, земель 
історико-культурного призначення, інженерного обладнання, транспорту, 
озеленення і благоустрою, планувальних обмежень. 

На території ділянки, що виділяється для ведення особистого селянського 
господарства, відсутні значні джерела забруднення. 

На території земельної ділянки, що розглядається, розташовані 3 руїни. 
В межах ділянки об’єкти культурної спадщини та землі історико-
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культурного призначення відсутні. 
Південніше від земельної ділянки знаходиться балка по якій протікає 

струмок. Прибережна захисна смуга даного водного об’єкту проходить через 
незначну частину земельної ділянки.   

На території проектування відсутні інженерні мережі. 
 
2.4. Розподіл територій за функціональним використанням, 

розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції, 
структура забудови, яка пропонується (поверховість, щільність). 

Проектом передбачається реконструкція 2-х будівель для розташування 
складських приміщень для зберігання продукції, що не потребує санітарно-
захисної зони, та господарських приміщень. Розміщення розплідника 
сільськогосподарських культур, кущів та дерев запроектоване у східній 
частині земельної ділянки. Одна із руїн, яка знаходиться у південній частині 
території проектування, підлягає реконструкції під будівлю селекційної. 
Передбачаються вітрогенератор та фотоелектричні модулі з інверторною 
станцією, малі очисні споруди, ємність для води. 

 

2.5. Характеристика видів використання території (житлова, 
виробнича, рекреаційна, курортна, оздоровча, природоохоронна тощо). 

На даний час земельна ділянка площею 4,0 га відноситься до категорії 
земель з кодом цільового використання 01.03 – для ведення особистого 
селянського господарства.  

Відповідно до планувальних рішень Схеми планування території 
Запорізької області, яка затверджена рішенням Запорізької обласної ради від 
29.12.2011 № 4 територія на якій знаходиться с. Нижня Хортиця за 
функціональним зонуванням територій відноситься до територій з 
пріоритетним розвитком товарного сільського виробництва.  

Даний детальний план розроблено з урахуванням всіх нормативних 
вимог, зазначена земельна ділянка передбачається для ведення особистого 
селянського господарства. 

 

2.6. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови територій, 
передбачених для перспективної містобудівної діяльності, в т.ч. для 
розміщення об’єктів соціальної та інженерно - транспортної 
інфраструктури, охорони та збереження культурної спадщини. 

Детальним планом території передбачена реконструкція 2-х будівель для 
розташування складських приміщень та конюшні. Будівлі запроектовано 
одноповерховими. Також передбачається розміщення розплідника 
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сільськогосподарських культур, кущів та дерев на півдні земельної ділянки. 
На заході території проектування – асфальтобетонне покриття.  

Також передбачено розміщення малих очисних каналізаційних споруд. 

Незначна частина території попадає в прибережну захисну смугу водного 
об’єкту та не підлягає забудові. 

 

 2.7. Переважні, супутні і допустимі види використання територій, 
містобудівні умови та обмеження (уточнення). 

Вид використання один – для ведення особистого селянського 
господарства. 

 

2.8. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, 
організація руху транспорту і пішоходів та велосипедних доріжок, 
розміщення гаражів і автостоянок. 

Дорожня мережа: передбачено будівництво дороги та технічні проїзди з 
асфальтобетону. Для зручної експлуатації частина земельної ділянки 
запроектована із асфальтобетонного покриття. Основний заїзд передбачений з 
півночі території проектування та 2 допоміжних із заходу та сходу. 

Організація руху транспорту і пішоходів здійснюється по частині 
території з асфальтобетонним покриттям та по технічному проїзду. 

 

2.9. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд. 

Детальним планом окремої території для ведення особистого селянського 
господарства передбачається розташування ємності для привозної води та 
малих очисних споруд для очистки стоків з підключенням всіх будівель до 
вищезазначених інженерних комунікацій.  

Для забезпечення території проектування електроенергією передбачено 
розміщення електроенергетичної установки для генерації електроенергії за 
допомогою енергії вітру і сонця, що складається з вітрогенератора і 
фотоелектричних модулів з інверторною станцією на змінний струм 0,4 кВ. 

 

2.10. Інженерна підготовка та інженерний захист території, 
використання підземного простору. 

Проектом детального плану не визначена необхідність в детальних 
заходах інженерної підготовки всієї території. Вертикальне планування, 
організація відведення поверхневих вод в місцях забудови повинні 
виконуватися на стадії розробки робочої проектної документації. 
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Забезпечення руху транспорту та пішоходів здійснюється з максимальним 
збереженням існуючого рельєфу. 

На даний час на території знаходяться декілька ям, які підлягають 
засипці. 

Окрім того, передбачається влаштування лотків для стоку поверхневих 
вод. 

 

2.11. Комплексний благоустрій та озеленення території. 

На частині території проектування площею 4,0 га влаштоване 
асфальтобетонне покриття та передбачені проїзди будівель та малих очисних 
споруд. Територія використовується максимально, тому у східній частині 
розташований розплідник сільськогосподарських культур, кущів та дерев. 

Ділянка по периметру має огорожу висотою 2 м.  

 

2.12. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього 
середовища. 

Проектом детального плану передбачається розташування ємності для 
привозної води та малих очисних споруд для очистки всіх стоків з 
підключенням будівель до вищезазначених інженерних комунікацій. 

Побутові та експлуатаційні відходи утилізуються або вивозяться на 
переробку в залежності від їх виду. 

 

2.13. Заходи щодо реалізації детального плану на етап до 5 років. 

На стадії виконання детального плану об’єкт розглядається в цілому. При 
виконанні робочої документації на забудови території для ведення особистого 
селянського господарства можливе виділення черг будівництва для поетапної 
реалізації об’єкту. 

Рішення детального плану повинні бути виконані за 5 років для 
повноцінного функціонування об'єкта, а саме: 

необхідно виконати під'їзну дорогу, 

встановити огорожу ділянки з воротами, 

виконати інженерні мережі і споруди, 

виконати тверде покриття майданчика і технологічного проїзду, 

виконати реконструкцію 2-х будівель, 

встановити вітрогенератор та фотоелектричні модулі з інверторною 
станцією,  

виконати зовнішнє електроосвітлення. 



 

13 
 

3. Техніко-економічні показники, у т.ч. прогнозовані показники 
відповідно до етапів реалізації детального плану території. 

№ 
п/п 

Найменування показника 
Одиниця 
виміру 

Значення показників 

Існуючий 
стан 

Етап до 5 
років 

Етап до 15 
років, 
2032 р. 

1 Площа території ділянки га 4,0 4,0 4,0 

2 Площа будівель  га - 0,237 0,237 

3 
Площа розплідника 
сільськогосподарських культур, кущів та 
дерев 

га - 2,8301 2,8301 

4 Площа твердого покриття га - 0,9342 0,9342 

5 Площа озеленення га - 2,8301 2,8301 

6 Малі очисні споруди м3 - 15 15 

7 Ємність для води м3 - 15 15 

8 Довжина огорожі ділянки п.м. - 940,0 940,0 

9 
Споживання електроенергії на власні 
потреби 

кВт/год. - 30 30 

10 Кількість працюючих чол. - 6 6 
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